Offentliche Bekanntmachung
Gemeinde Angelbachtal, Rhein-Neckar-Kreis

Inkrafttreten der Satzung iiber ein gemeindliches Vorkaufsrecht
nach § 25 BauGB

Aufgrund von § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fiur Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung wird
die durch den Gemeinderat der Gemeinde Angelbachtal am 17.11.2025 beschlossene
Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht nach den Vorschriften des BauGB o6ffentlich
bekanntgegeben:

Satzung uiber ein gemeindliches Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB

Aufgrund des § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.10.2025 i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemQ) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Angelbachtal in seiner Sitzung vom 17.11.2025 folgende
Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht beschlossen.

Praambel
Die Gemeinde Angelbachtal hat im September 2025 den Antrag auf Aufnahme der stadte-
baulichen Erneuerungsmafnahme ,Ortsmitte 1I“ in das Landessanierungsprogramm des

Ministeriums flr Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wirttemberg gestellt.

Insbesondere ist beabsichtigt, die Ortsmitte Eichtersheim zu starken, Wohnnutzungen in
innerdrtlicher Lage zu fordern und zu sanieren, sowie die ortsbildpragenden Strukturen zu
erhalten.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden in diesem Bereich
durch die Satzung Flachen bezeichnet, an denen der Gemeinde ein Vorkaufsrecht zusteht.

§1

Anordnung des Vorkaufsrechts

Der Gemeinde Angelbachtal steht zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in Teilbereichen der Friedrich-Hecker-Stralle, Hauptstralie, Heidelberger Stralte
und MuhlstralRe ein besonderes Vorkaufsrecht gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus einer Karte (rote Umrandung,

Stand 02.07.2025), die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.
(2) Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf folgende Flursticknummern der
Gemarkung Eichtersheim:

Friedrich-Hecker-Stralke
197, 198 (Teil), 199, 203, 208, 211, 219, 220/1, 221, 223, 224, 225, 226, 226/1, 227, 228,
254/6, 254/7
HauptstralRe
16, 20, 21, 28, 28/1, 28/2, 29/1, 31, 31/1, 34, 35, 38/1, 38/4, 39, 40, 40/1, 41, 43, 47 (Teil), 48
(Teil), 52, 56 (Teil), 60 (Teil), 61 (Teil), 68 (Teil), 68/1 (Teil), 79/1, 80/1, 132, 133, 139/1, 145
(Teil), 146, 146/10 (Teil), 147, 149/1, 149/2, 149/3, 149/4, 153/1 (Teil), 154 (Teil), 155 (Teil),
156, 158, 161, 164, 164/3 (Teil), 167/3 (Teil), 168 (Teil), 173 (Teil), 175/1, 175/2, 175/3,
175/4, 175/5 (Teil), 178/1, 182, 183/1, 183/2, 183/6, 183/7, 183/8, 183/9, 184, 229, 230, 231,
231/1, 231/2, 231/3, 231/4, 231/5, 232, 232/1, 234/1, 234/5, 234/6, 236, 236/1, 237, 240,
241, 242, 243
Kirchgasse
1, 2,21, 212,213, 214, 3/1, 3/12, 3/3, 3/4, 3/5, 316, 4/1, 4/2, 4/3, 415, 416, 22, 23, 26
Heidelberger Stralke
103, 105, 106/1, 109, 109/1, 115, 116, 128 (Teil), 129, 130, 131, 133/2 (Teil),
MuhlstralRe
95, 95/1, 96, 98, 101, 102, 104/1 (Teil), 3433, 3439, 3440, 3441, 3442




(3) Sofern fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ein allgemeines
Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 BauGB besteht, findet diese Satzung keine
Anwendung.

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Angelbachtal, 21.11.2025
gez.

Frank Werner
BlUrgermeister

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach §4 Abs. 4 der GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Anlage: Karte vom 02.07.2025

Der raumliche Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung ist im nachfolgend dargestellten
Lageplan rot umrandet.

T I,

Stand 02.07.2025



Der Satzungsbeschluss der Vorkaufsrechtssatzung wird hiermit gemaR § 4 Abs. 3 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Vorkaufsrechtssatzung in Kraft.

Die Vorkaufsrechtssatzung kann wahrend der iblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
Angelbachtal, Schlossstralte 1, 74918 Angelbachtal, Zimmer 15, eingesehen und Uber ihre
Inhalte Auskunft verlangt werden.
Die in Kraft getretene Satzung ist zudem auf der Internetseite der Gemeinde Angelbachtal
(www.angelbachtal.de) abrufbar.

Rechtsfolgen aufgrund etwaiger Verletzungen von Vorschriften iiber die Aufstellung
von Satzungen:

Nach § 4 Abs. 4 u. 5 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg gelten Satzungen —
sofern sie unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen sind
— ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

2. der Buirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder
die Verletzung von Verfahrens- und/oder Formvorschriften gegentiber der Gemeinde
Angelbachtal unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden
soll, schriftlich oder elektronisch geltend gemacht worden ist.

Angelbachtal, den 21.11.2025

Frank Werner
Blrgermeister

Anderung des Bebauungsplanes ,,Angellocher Weg/Etzwiese*
Gemeinde Angelbachtal, Ortsteil Michelfeld
Rhein-Neckar-Kreis

) Offentliche Bekanntmachung
1. Anderung des Bebauungsplanes ,, Angellocher Weg/Etzwiese*
sowie Ortliche Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Angelbachtal hat am 17.11.2025 in 6ffentlicher Sitzung die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Angellocher Weg/Etzwiese“ nach § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) und die zusammen mit der Bebauungsplan-Anderung nach § 74 Abs. 1
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften in
Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO), als jeweils
selbststandige Satzungen beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzungen ergibt sich aus dem nachfolgenden
Kartenausschnitt:

MaRgebend ist der Lageplan der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 19.03.2025,
letztmalig redaktionell erganzt am 17.11.2025.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
und die Satzung iiber Ortliche
Bauvorschriften treten mit dieser
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan sowie die Satzung
tber Ortliche Bauvorschriften kdnnen mit
der Begrindung im Rathaus der
Gemeinde 74918 Angelbachtal,
Schlossstral’e 1, wahrend der Ublichen
Offnungszeiten eingesehen und tber
deren Inhalt Auskunft verlangt werden.

Die in Kraft getretene Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung
sowie die Satzung Uber Ortliche
Bauvorschriften sind des Weiteren auch im
Internet auf der Homepage
www.angelbachtal.de einsehbar.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in den §§ 39 — 42 BauGB bezeichneten
Vermobgensnachteile, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren
gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 - 3 des BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder aber nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs nur beachtlich werden,
wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Das gleiche gilt auch, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg gilt die Bebauungsplan-
Anderung — sofern sie unter der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen
zustande gekommen ist — ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an gultig
zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung des Bebauungsplanes verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gegenlber der Gemeinde
unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

Angelbachtal, den 21.11.2025
Frank Werner, Blrgermeister



