Rhein-Neckar-Kreis
Gemeinde Angelbachtal, Ortsteil Michelfeld

Satzung

tber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Unterer Eichenweg*

Aufgrund von 8§ 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch das AndG vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),
sowie 8§ 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020
(GBI. S. 403), hat der Gemeinderat der Gemeinde Angelbachtal am 15.11.2021 folgende Satzung Uber
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Unterer Eichenweg® beschlossen :

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem beigefiigten Ubersichtsplan vom 19.10.2020 zu ent-
nehmen.

) §2

Ortliche Bauvorschriften
Fur die au3ere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung

werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung der Hauptbaukdrper
1.1.1 Dachform/Dachneigung
Zulassig sind ausschlielich in Richtung Std-Osten ausgerichtete einseitig geneigte Pultdacher mit einer D

achneigung von 8° bis 20°.

i3 § Pultdach 8°- 20
: S

Dariiber hinaus sind gegeneinander versetzte Pultdacher zulassig, wenn die Wandhdhe zwischen den zwei
Dachflachen das Maf3 von 1,50 m nicht Giberschreitet.
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1.1.2 Dachfarbe

Geneigte Dachflachen sind in Rot-/Braun- oder Grau-/Anthrazit-Tonen einzudecken.
Ebenfalls zuléssig sind begriinte Dachflachen.

1.1.3 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen je Dachseite in ihrer Summe drei Funftel der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Es ist der nachfolgend genannte Abstand einzuhalten :
= vom Ortgang mindestens 1,50 m

Durch Gauben und Dacheinschnitte darf die Traufe nicht unterbrochen werden (durchgehende Dachflache
in einer Breite von mindestens 1,25 m).

Summe der Gaubenbreiten
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2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) 3. LBO)

2.1. Einfriedigungen

Die zulassige Hohe von Einfriedigungen darf entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen das Maf3 von 1,00 m nicht
Uberschreiten.
Bezugspunkt ist die an das Grundstiick angrenzende Strafl3en-Hinterkante.

Als Einfriedigung sind Hecken aus den Gehdlzen der Artenverwendungsliste (wird nachgereicht), Lattenzau-
ne sowie Maschendrahtzaune bzw. Doppelstabmattenzaune zulassig.
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2.2. Bdschungen und Stitzmauern
Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Zur Gelandeabsicherung sind Stutzmauern innerhalb der Baugrundstiicke und an allen Nachbargrenzen nur
mit einer sichtbaren Héhe von bis zu 1,50 m zulassig, jeweils gemessen von dem tiefsten an das Bauwerk
angrenzenden Punkt des geplanten Gelandes.

GrolRere Hohen sind durch das Anlegen von Bdschungen im Verhéltnis 1:2 oder flacher abzufangen.

Ist eine bauliche Terrassierung mit mehreren hintereinander angeordneten Stiitzwandelementen vorgese-
hen, mussen diese untereinander einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen.

Die Bodenflache zwischen den vorgenannten Stitzwandelementen kann eben oder als gebdschte Oberfla-
che ausgebildet werden und ist mit standortgerechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Grundstticksgrenze

Bepflanzung

Wird die Einfriedigung auf einer Stitzmauer bzw. in einem Abstand von < 1,50 m zu einer Stutzmauer ver-
setzt, ist diese stets transparent auszufihren.

2.3. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstucken, PKW-Stellplatze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchlassiges
Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Flachen abflieBende Oberflachenwasser in angrenzenden Grin-
flachen, tber eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

2.4. Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zulassi-
gen Stellplatzen, sowie den zulassigen Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Eine Flachegestaltung mit losen Material- und Steinschittungen ist unzulassig.

3. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom
§ 37 (1) LBO, wie folgt erhdht :

= bis zu einer Wohnflache von 50 m2 : 1,0 Stellplatz
= ab einer Wohnflache groRRer/gleich 50 mz : 2,0 Stellplatze
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§3
Bestandteile

Der Lageplan vom 19.10.2020 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.

84

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Angelbachtal, den

Frank Werner, Birgermeister
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