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Begrundung

zum Bebauungsplan sowie zu den Ortlichen Bauvorschriften ,,Unterer Eichenweg®,
Gemeinde Angelbachtal, Ortsteil Michelfeld

l. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Angelbachtal verzeichnete in den letzten 10 Jahren, trotz der Erschliel3ung neuer Bauflachen
und dem damit verbundenen Zuzug junger Familien, eine Stagnation der Einwohnerzahl.

Gleichzeitig besteht nach wie vor eine groRe Nachfrage nach Bauflachen, sowohl aus der eigenen Bevolke-
rung heraus, als auch aus den angrenzenden Gemeinden der verdichteten Randzonen der Ober- und Mittel-

zentren.

Mit der Arrondierung des Siedlungsbereiches ,Unterer Eichenweg“ beabsichtigt die Gemeinde Angelbachtal,
der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen zu entsprechen, die Einwohnerzahl zu stabilisieren und
damit einen Beitrag zur Aufrechterhaltung vorhandener 6ffentlicher und privater Infrastruktureinrichtungen
(Kinderbetreuung und Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie zur haus- und fachéarztliche Versorgung) zu

leisten.

Parallel zur bedarfsgerechten Ausweisung neuer Bauflachen im Auf3enbereich, wird sich die Gemeinde An-
gelbachtal weiterhin intensiv fir die Fortsetzung der Innenentwicklung einsetzen. Sie beabsichtigt, damit den
nach Baugrundstiicken nachfragenden Interessenten ein ausgewogenes und breitgefachertes Angebot an
Wohnbauflachen anbieten zu kénnen.

Ziel der Gemeinde Angelbachtal ist es, durch eine aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung dazu beizu-
tragen, die guten Wohn- und Lebensverhaltnisse in der Gemeinde zu erhalten und dem demographischen

Wandel, der mittel- und langfristig gepréagt sein wird durch einen Bevdlkerungsrickgang, entgegenzuwirken.

1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des geplanten Baugebietes ,Unterer Eichenweg® liegt im Nord-Westen des Ortsteiles
Michelfeld der Gemeinde Angelbachtal.
Vorgesehen ist die Ausbildung einer Bauzeile entlang des bereits seit vielen Jahren weitestgehend ausge-

bauten ,Eichenweg®.
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Ausschnitt aus dem Ortsplan von Michelfeld

Der abgegrenzte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Nord-Westen durch die bebauten Grund-
stlicke entlang des ,,Oberer Eichenweg“ begrenzt.

Die o6stliche Grenze des Plangebietes bilden die bebauten Grundstiicke des angrenzenden Wohngebietes
(Flurstiicke Nr. 6964 und Nr. 6965), welche Uber die ,Dreilig Morgen-Stral3e* bzw. die ,Talstral3e” erschlos-
sen werden.

Im Westen bildet der nicht befestigte Feldweg (Flurstiick Nr. 8580) die rdumliche Grenze des Geltungsberei-
ches.

Im Sud-Osten des geplanten Baugebietes grenzen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

1IR Topogqgraphie und derzeitige Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches weisen vom ,Eichenweg® in Richtung Nord-Westen einen anndhernd
gleichen Hohenunterschied von 8,00 m bis 9,00 m auf.
Die Uberplanten Flachen bestehen tGberwiegend aus einer artenarmen Fettwiese. Sie werden im Bestand als

beweidete bzw. als extensiv gepflegte Grinflache genutzt.

Entlang des ,Eichenweg® befindet sich eine Gehélzpflanzung, die sich aus unterschiedlichen, ca. 20-30 Jah-
re alten Baumarten zusammensetzt. Die hier vorhandenen Strauch- und Krautschichten der Béschung set-

zen sich aus einer grasreichen Ruderalflur und Brombeersukzessionen zusammen.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Darstellung der Hohenschichtlinien

V. Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterer Eichenweg® erfolgt auf der Grundlage des § 13 b BauGB im
,beschleunigten Verfahren*.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ausschlie3lich eine Wohnnutzung zugelassen, die sich
unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Bereich anschliel3t. Die zulassige Grundflache, die durch
die Planung begriindet wird, liegt bei ca. 2.115 m2 und unterschreitet damit deutlich die im § 13 b BauGB
genannte Obergrenze von 10.000 m2,

Aufgrund der hier geplanten Nutzung und der ortlichen Situation ist sichergestellt, dass durch den Bebau-
ungsplan nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Darlber hinaus gibt es keine Anhaltspunkte dafir, dass durch die Pla-

nung die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von ,NATURA2000“-Gebieten beeintrachtigt werden.

Das Vorhaben unterliegt aufgrund seiner Planungsinhalte nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung.

Die Aufstellung des Verfahrens erfolgt aufgrund der Gesetzesgrundlage (8 13 b in Verbindung mit § 13 a
BauGB) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. ohne die Ausarbeitung eines

Umweltberichtes nach § 2 a BauGB.

Die Uberplante Flache weist im rechtskraftigen ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar® keine Restriktio-
nen auf.

Von der Planung sind regionalplanerische Belange nicht betroffen.
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Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des ,,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Sinsheim — Angelbach-
tal — Zuzenhausen stellt den Uberplanten Bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft” dar.

Die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die geplante Ergdnzung des
Siedlungsbereiches nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemaf § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB angepasst.

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Sinsheim — Angelbachtal — Zuzenhausen
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Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterer Eichenweg® und fir den Verfahrensablauf
sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.06.2021 (BGBI. | S. 1802), die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), die Ge-
meindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3 das Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403), sowie
die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

Die Gemeinde Angelbachtal erlasst, neben den planungsrechtlichen Festsetzungen, fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes erganzend auch eine Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften.

Grundlage hierfur bildet die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010, (GBI. S. 357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch das Anderungsgesetz vom 18.07.2019 (GBI.

S. 313).

V. Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Angelbachtal beabsichtigt, in den nachsten Jahren die bestehende Siedlungsstruktur durch
eine behutsame Ergénzung punktuell zu arrondieren. Dieser Zielsetzung folgend, kénnen bei einer Ausbil-
dung von Bauflachen am ,Unterer Eichenweg® die weitestgehend bereits vorhandene Verkehrsinfrastruktur
sowie die Ver- und Entsorgungseinrichtungen genutzt werden.

Zur Vermeidung zu dominanter, das Landschaftsbild stérender Gebaude gehen die Festsetzungen auf die

von der vorhandenen ErschlieBungsstralRe aus steil abfallende Topographie ein.

1. Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterer Eichenweg“ werden als ,Allgemeines
Wohngebiet“ gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Dieses entspricht damit der Zielsetzung des Bebauungs-
planes, in der Gemeinde Angelbachtal dringend bendtigte Wohnbauflachen auszuweisen, um damit auch
dem demographischen Wandel in der Bevolkerungsstruktur entgegenzuwirken.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird ausschlief3lich auf eine Wohnnutzung beschrankt.

Um diesen Schwerpunkt der Planung zu unterstreichen, werden gewerbliche Nutzungen uneingeschrankt
ausgeschlossen. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe werden nur ausnahmsweise zugelassen.

Ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Fiur diese Festsetzung sprechen die Lage des Plangebietes an einer Stichstralle
sowie die nur begrenzt zur Verfigung stehenden Rangier- und Wendemaglichkeiten.

Nicht zuléassig sind damit auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir die Verwaltung sowie die

der Zielsetzung der Planung widersprechenden Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
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2. ErschlieBung der Bauflachen

Der ,Eichenweg® weist im Bestand einen Querschnitt mit einer Breite von 5,00 m auf. Aufgrund der ergan-
zenden Bebauung soll dieser nunmehr zwischen dem ,Birkenweg“ und der vorgesehenen Wendemaoglichkeit
um 1,15 m verbreitert werden. Damit ist gewahrleistet, dass auch bei einer punktuellen Parkierung, bei-
spielsweise durch Besucher, noch eine ausreichend breite Restflache fiir ein Befahren der Straf3e mit Ver-
und Entsorgungsfahrzeugen bzw. Fahrzeugen des Rettungswesens zur Verfligung steht.

Auf eine Festsetzung moglicher Parkierungsflachen innerhalb des Stralenraumes wird im Bebauungsplan

verzichtet.

Vorgesehen ist ein hohengleicher Stralenausbau.

Die nachfolgende Skizze dokumentiert den diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Entwurf einer Erwei-

terung und Umgestaltung des offentlichen StraRenraumes :

Grundstiicksgrenze
1
Hochbordstein
Rundbordstein
T

_ vorh. StraBe anschneiden

punktuelie
Parkpiatz-
Markierung
Fahrbahn Fahrbahn Baschung
i Fahrbahn é’ -.i2
% 5 %
2 ]
8 ; £ g
z Eichenweg €

Grundsticksgrenze

i _vorh. Strafle anschneiden

- '!",'; _ —

vorh. Stra8e bleibt unverandert Fehvhahn: Belastungakiesse 1,8 RSO

L 4cm Asphaitbeton AC 11 DN
12cm Asphaltiragschicht A C 32 TN
15cm Schotiertragschicht (/32mm E ;2120 MPa
29cm Frostschutzschicht 0MSmm E 52120 MPa

60cm Gesamtaulbau

Der Ausbau des ,Eichenweg“ wird gegentiber dem baulichen Bestand in einer Ausbaubreite von 5,00 m in
Richtung Westen erweitert. Ein befahrbarer Anschluss an den Feldweg, Flurstiick Nr. 8580, ist ausdricklich

nicht vorgesehen (Ausweisung eines 4,00 m breiten Grundstiicksteiles als ,6ffentlicher Feldweg*).

Auf Hohe des Flurstiickes Nr. 10609 soll die vorhandene Wendem@glichkeit erweitert werden, um damit den

Anforderungen auch gréRRerer Fahrzeuge, wie beispielsweise die der Millentsorgung, zu entsprechen.
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Die Bewohner der westlich gelegenen Grundsticke mussen somit ihre Millbehélter in diesem Bereich am
Tag der Leerung auf der hierfiir vorgesehenen 6ffentlichen Flache bereitstellen.
Bei Bedarf kdnnen verkehrsregelnde MalRnahmen erforderlich sein, um die im Plangebiet vorgesehene

Wendeanlage, insbesondere in den Abendstunden, von parkierenden Fahrzeugen freizuhalten.

3. Bauweise

Aufgrund der das Plangebiet charakterisierenden Hangkante wird die Neubebauung im Landschaftsbild eine
groe Dominanz ausstrahlen. Aufgrund dieses Sachverhaltes lasst der Bebauungsplan nur weitestgehend
Einzelhauser zu. Hierdurch soll ein talseits in Erscheinung tretender geschlossener Gebauderiegel, welcher
sich bei einer Doppelhaus-Bebauung durch Garagenelemente ergeben wirde, verhindert werden.

Aufgrund der stadtebaulichen Konzeption werden somit im Plangebiet 11 Einzelhauser bzw. 10 Einzelhauser
und 2 Doppelhaus-Hélften mit Grundstuicksbreiten von ca. 18,00 m entstehen.

Die Grundstiickstiefen weisen MaRRe zwischen 26,00 m und 32,00 m auf.

4, Ausweisung der Uberbaubaren Flache

Aufgrund der vom ,Eichenweg” stark abfallenden Topographie soll sich die zukiinftige Bebauung sehr eng
an den StraRenraum anlehnen. Festgesetzt wird eine Baugrenze mit einem Mindestabstand von 1,50 m bis
2,50 m von der Strallenbegrenzungslinie. Die maximal zuldssige Bautiefe wird mit 14,00 m definiert. Die
Festsetzung soll dazu beitragen, dass die Gebaude einerseits vom ,Eichenweg“ aus raumwirksam werden,

anderseits talseits keine zu hoch in Erscheinung tretende Wandscheibe entsteht.

5. Maf der baulichen Nutzung

Die getroffenen Festsetzungen des zulassigen Maf3es der baulichen Nutzung sind sehr stark von den topo-
graphischen Gegebenheiten und der Tiefe der gebildeten Grundstlicke gepragt. So setzt der Bebauungsplan

als Grund- und Geschossflachenzahlen Werte von 0,3 bzw. 0,6 fest.

Die zulassige Gebaudekubatur wird definiert durch eine maximal zulassige Traufhéhe, gemessen vom
,Eichenweg®, und der Beschrankung der talseits in Erscheinung tretenden sichtbaren AuRenwandhéhe (ma-

ximal 7,00 m, gemessen von dem tiefsten Punkt des an das Gebaude zukinftig angrenzenden Gelandes).

Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 4,00 m, gemessen von der Mittelachse des ,Eichenweg®. Das Mal}
ist gleichzusetzen mit der maximal zuldssigen Gebaudehdhe. Damit ergeben sich Gebaude mit einer parallel

zur bestehenden Topographie in Sid-West-Richtung ausgerichteten Dachflache.

Auf die Festsetzung einer nicht zu Uberschreitenden Anzahl an Vollgeschossen wird aufgrund der oben er-

lauterten Festsetzung der zulassigen Gebaudekubatur verzichtet.
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6. Maximale Anzahl zuldssiger Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beschrankt die maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten je Geb&ude auf 2 Stck.

Die Festsetzung tragt der zukinftigen ErschlieBungs- und Parkierungssituation Rechnung.

7. Standorte fur Garagen und PKW-Stellplatze

Die topographischen Gegebenheiten erfordern eine differenziertere Reglementierung méglicher Standorte
von Garagen und PKW-Stellplatzen. Aufgrund der geringen Breite des ,Eichenweg“ missen Garagen und
Uberdachte PKW-Stellplatze, auch aufgrund ihrer Wirkung im Stral3enraum, einen Mindestabstand von

2,50 m bzw. 1,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie aufweisen.

Die Standorte und Breiten zuldssiger Garagen/iiberdachter PKW-Stellplatze setzt der Bebauungsplan
grundstiicksbezogen fest. Sie werden, aufgrund der hier vorhandenen Hangkante, auch bei einer maximal
zulassigen Gebaudehdhe von 3,00 m (gemessen vom ,Eichenweg"), talseits zweigeschossig in Erscheinung
treten. Der Bebauungsplan sieht mit diesem Hintergrund somit eine ,Blindelung“ der zulassigen Garagen-
Standorte flr jeweils zwei benachbarte Gebaude vor.

Abweichend von dieser Regelung wird angeregt, Garagen in das jeweilige Gebaude zu integrieren.

Nicht Uberdachte PKW-Stellplatze sind mit dem gleichen Hintergrund nur auf den hierflir ausgewiesenen

Flachen bzw. generell im Vorgartenbereich zulassig.

8. MalRnahmen zum Klimaschutz

Der Bebauungsplan ,Unterer Eichenweg” fordert aufgrund der topographischen Gegebenheiten nach Sid-
Osten ausgerichtete Dachflachen. Finfzig Prozent dieser Flachen sind zum Schutz des Klimas mit Anla-

gen zur Nutzung von Solarenergie zu versehen.

Es ist der Gemeinde Angelbachtal ein grof3es Anliegen, gemaf ihrem Klimaschutz- und Nachhaltigkeitsakti-
onsplan in den Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen bzw. Hinweise aufzunehmen, welche

letztendlich zu einem CO2z-armen Wohngebiet flhren.

Mit diesem Hintergrund formuliert der Bebauungsplan unter der Ziffer 9. der Schriftlichen Festsetzungen die
Forderung, dass je gebildetem Baugrundstiick mindestens 50 % der Dachflachen der Hauptbaukérper mit
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu versehen sind. Die Festsetzung wird auf der Grundlage des

§ 23 b BauGB aus der Abwéagung zwischen privaten und 6ffentlichen Belange zur Verbesserung des Klima-
schutzes und der Luftqualitat formuliert.

Es wird als ,ausgewogen“ angesehen, jeden Grundstiickseigentimer zur dezentralen Erzeugung von Strom
bzw. von Warme aus erneuerbaren Energien zu verpflichten.

Der prozentuale Anteil wird hinsichtlich der sich ergebenden Ausrichtung der Dachflachen ist Sid-Ost-
Richtung mit einen fiir Jedermann angemessenen Aufwand mdglich sein.

Der zu erzeugende Strom soll dabei vorrangig unmittelbar im Geb&ude selbst verbraucht und nur eine tber-

schiissige Reststrommenge in das Versorgungsnetz eingespeist werden.
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Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass dem Klimaschutz durch das ,Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden® zwischenzeitlich auch eine stadtebauli-

che Dimension zuerkannt wurde.

Durch die getroffene Festsetzung der Ziffer B 2.4. der Ortlichen Bauvorschriften soll darauf hingewirkt wer-
den, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch angelegt und méglichst mit standortgerech-
ten Arten bepflanzt und als Griinflache dauerhaft erhalten werden.

Unzulassig ist das Anlegen von sogenannten ,Kiesgarten®, in denen anstelle einer Bepflanzung Steine und
sonstige lose Materialien geschittet werden. Eine solche damit unzuldssige Freiflachengestaltung wirde der
zu fordernden Vielfalt an Arten (Insekten und Kleinlebewesen) in privaten Garten des Plangebietes wider-
sprechen, die klimatische Aufheizung des Siedlungsbereiches beginstigen und dartiber hinaus dem Grund-

satz einer lebendigen Freiflachengestaltung zuwiderlaufen.

VI. Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Topographie und der Einfligung des neuen Siedlungsrandes in
das Landschaftsbild, lassen die Ortlichen Bauvorschriften ausschlieRlich Gebaude mit einem analog der
Topographie einseitig geneigten Pultdach zu. Dartber hinaus sind versetzte zueinander angeordnete Pult-
décher unter der Voraussetzung zulassig, dass der Dachfirst das festgesetzte MalR von 4,00 m, gemessen
vom ,Eichenweg®, nicht Gberschreitet.

Mit der gleichen Zielsetzung wird der Umfang zuléssiger Dachaufbauten und Dacheinschnitte durch die Vor-

gaben der Ortlichen Bauvorschriften eingeschrankt.

Zur Vermeidung einer zu grof3en dominanten Fernwirkung wird die Vorgabe formuliert, dass die Farbe ge-
neigter Dacher sich auf das klassische Spektrum beschréanken muss (rot-, braun- oder grau-anthrazit-
Farbtone bzw. begriinte Dachflachen).

Zur Vermeidung schédlicher Eintrdge in den Boden bzw. in das Schutzgut ,Wasser* wird aufgrund der Tat-
sache, dass das von den Dachflachen abflieRende Oberflachenwasser direkt dem Vorfluter zugeleitet wer-

den soll, die Verwendung unbeschichteter Metalle als Dacheindeckung ausgeschlossen.

Die Hohe zuléssiger Stutzmauern wird sowohl entlang der stid-6stlichen Grenze des Plangebietes, als auch
zu den Nachbargrundstiicken auf das MaR von 1,50 m begrenzt. Diese Ortliche Bauvorschrift wird begriindet
mit der ansonsten entstehenden dominanten Wirkung im Landschaftsbild bzw. mit einer ggf. zu starken ein-
engenden Wirkung auf benachbarten Grundstiicken.

Aufgrund der mit dem Baukoérper und den Freiflachen zu tGberwindenden grof3en Héhenunterschiede wird

dringend empfohlen, die Hohenlagen benachbarter Grundstiicke aufeinander abzustimmen.
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VIl. Belange des Landschafs- und Naturschutzes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb von Schutzgebieten oder Biotopstruk-

turen im Sinne der §8 23 ff. BNatSchG. Auch der Biotopverbund ist von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Durchfihrung der Bebauungsplan-Aufstellung im ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13 b
BauGB wird kein Umweltbericht und damit auch keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet.

Dennoch gingen die Belange des Landschafs- und Naturschutzes in die getroffene Abwagung ein und finden
in Form eines formulierten ,Pflanzgebot‘ Eingang in die Schriftlichen Festsetzungen. Zur Eingriinung des
Plangebietes ist auf den straRenabgewandten, d. h. auf den zum Auf3enbereich hin ausgerichteten privaten
Grundsticksflachen, je Baugrundstiick ein hochstammiger Einzelbaum und je 30 m2 Grundstiicksflache ein

heimischer Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz der heimischen Fauna wird die Installation einer insektenfreundlichen Beleuchtung angeregt.

Einfriedigungen sollten kleintierpassierbar (z. B. fur Igel) sein.

Vor dem Hintergrund der Verbotstatbestande des Bundesnaturschutzgesetzes wurde durch das Ingenieur-
blro Blaser, Esslingen, in einer artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung geprift, ob durch die Planung
Lebensstatten bzw. potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten der ,FFH-Richtlinie“ und gefahr-
dete Vogelarten betroffen sind.

Das Gutachten kommt, unter Berlicksichtigung der Begrenzung des Rodungs- und Abrisszeitraumes (vom

1. November bis 1. Mérz eines Jahres), zu dem Ergebnis, dass das Eintreten von Verbotstatbestéanden fiir
Flederméause, Européische Vogelarten und auch fir Reptilien mit einer hinreichenden Sicherheit ausge-
schlossen werden kann. Diese Aussage gilt darliber hinaus auch fiir Schmetterlinge, Kéafer, Libellen sowie
fur Farn- und Blutenpflanzen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung ist ein gesonderter Bestandteil dieser Begrin-

dung.

VIll. Belange der Landwirtschaft

Mit der Ausweisung des geplanten Baugebietes ,Unterer Eichenweg® geht der Landwirtschaft eine ca. 0,8 ha

grofRe Produktionsflache verloren. Diese ist nach der digitalen Flurbilanz der ,Vorrangflur I zuzuordnen.

Hinsichtlich des Verlustes landwirtschaftlich genutzter Flachen ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei der
Ausweisung des Baugebietes um eine sehr flachensparende MalRnahme handelt, da Uber die eigentlichen
Wohnbauflachen hinausgehend nur noch kleine Flachen zu ErschlieBungsflachen und kein weiterfihrender

externer Flachenbedarf fur Ausgleichs-MaRnahmen erforderlich wird.
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Der im Gemeinderat vorgenommene Abwagungsprozess erfolgte einerseits unter dem Aspekt des Wohn-
bauflachenbedarfes, andererseits unter Berticksichtigung der Belange des schonenden Umgangs mit dem

Schutzgut ,Boden® und den Belangen der Landwirtschaft.

IX. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Gebaude auf den ausgebildeten Bauflachen sind mittels einer Hebeanlage an den am ,Eichenweg® vor-
handenen Schmutzwasserkanal anzuschlieRen. Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt tiber eine
separate, am sid-0Ostlichen Gebietsrand vorgesehene Entwasserungsleitung. Zur Umsetzung dieses Vorha-
bens ist zu diesem Zweck auf den Bauflachen der Eintrag eines Leitungsrechtes zugunsten der Gemeinde

Angelbachtal vorgesehen.

Das Wohngebiet ,Unterer Eichenweg*“ wird durch die Verlangerung vorhandener Versorgungsnetze in Form
einer Erdverkabelung an das Strom- und Telekommunikationsnetz angebunden.

Die am ,Eichenweg“ vorhandene Umspannstation bleibt an ihrem Standort erhalten. Gleiches gilt fur die am
sudlichen Rand der zukiunftigen ErschlieBungsstralie vorhandenen Erdkabel einer Stromversorgung bzw. fir
die hier vorhandenen Telekommunikationsversorgungsleitungen. Diese sind unterhalb der erweiterten Stra-

3e neu zu verlegen bzw. auf den zukinftigen privaten Bauflachen durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

X. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtgré3e von 8.445 m2 auf.

Sie setzt sich wie folgt zusammen :

= Allgemeines Wohngebiet 7.050 m2
= ¢ffentliche Verkehrsflache (einschlieRlich Feldweg) 1.395 m2

Aufgestellt : Sinsheim, 30.10.2020/24.11.2020/15.06.2021 — GI/Ru
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