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Entwurf der

Schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Mittelbach II“, 4. Anderung,
Gemeinde Angelbachtal, Ortsteil Eichtersheim

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im ,Mischgebiet® sind nur Anlagen nach § 6 Abs. 1 Ziffern 1 bis 3 und 5 BauNVO zulassig.

Der § 6 Abs. 2 Ziffern 4 (sonstige Gewerbebetriebe) sowie 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Ver-
gnugungsstatten im Sinne des § 4 a BauNVO) ist nach 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

Die unter dem § 6 Abs. 3 BauNVO genannte, ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnugungsstétten)
wird gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

2.1. Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Ziffern 1, 2 und 3 BauNVO
gegenuber der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 100 % Uberschritten werden.

2.2. Traufhohe

Die maximal zulassige Traufhohe ist der Planvorlage zu entnehmen.
Sie ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der &uf3eren Dachhaut.
Das MalR3 wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der ,SchloRstralte”.

Eine Uberschreitung der Traufhéhe um bis zu 1,50 m durch zuriickspringende Gebaudefluchten ist bis zu
einem Viertel der Gesamtgeb&udeléange zulassig.

Werden Flachdacher ausgebildet, ist das festgesetzte Mal3 der zuldssigen Traufh6he gleichzusetzen mit der
maximal zulassigen Gebaudehdhe.
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2.3. Gebaudehdhe

Die Gebaudehohe darf das im zeichnerischen Teil der Bebauungsplan-Anderung angegebene Héhenman
nicht Gberschreiten.
Die Gebaudehohe ist definiert als die obere Dachbegrenzungskante (OK First bzw. OK Dachhaut).

Die zuléssige Gebaudehdhe darf fur Aufziige, Kamine, Liftungsanlagen u. 4. um bis zu 1,25 m auf einer
Gesamtflache von maximal 5 % der Geb&audegrundflache lberschritten werden.

2.4. Hohe der AuRenwéande

Im ausgewiesenen ,Mischgebiet® darf die Wandhoéhe, bei zulassigen drei Vollgeschossen, das Mal3 von
10,50 m nicht Uberschreiten.

Die Wandhohe ist definiert als das Maf3 zwischen dem Niveau der Gehweg-Hinterkante der angrenzenden
Verkehrsflache mit einer ErschlieBungsfunktion fiir das jeweilige Grundstiick und dem oberen Abschluss der
AuRenwand, einschlielich der Attika bzw. einer ggf. in einer Massivbauweise erstellten Bristung.

Das MaR3 wird in der Gebaudemitte gemessen.

Bei Ausbildung eines Uber die Wandhdhe hinausgehenden Staffelgeschosses ist, unter Berlicksichtigung der
maximal zulassigen Gebaudehohe, die AuBenwand um mindestens 1,50 m gegeniber den AulRenwanden
des darunterliegenden Geschosses einzuriicken.

Die Hohenbegrenzung gilt nicht fir die der ,Schlof3stralle“ abgewandten Fassade.
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3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. Besondere Bauweise (8§ 22 (4) BauNVO)
Im ,Mischgebiet” wird die ,abweichende Bauweise" festgesetzt. Sie ist definiert als die ,offene Bauweise®,

jedoch sind Gebaudelangen bis maximal 70,00 m zulassig.

4, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) 24. BauGB)

4.1. Larmschutz

Zum Schutz vor dem von der B 292 und der L 551 ausgehenden Verkehrslarm sind bauseits Vorkehrungen
zu treffen (Grundriss-Gestaltung, bautechnische MaRhahmen), die gewéhrleisten, dass die jeweils geltenden
Planungsrichtpegel eingehalten werden.
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5. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Auf den ausgewiesenen Einzelstandorten sind hochstammige Laubbaume (Stammumfang 18-20 cm) gemaf
der nachfolgenden Artenverwendungsliste anzupflanzen :

= Feldahorn Acer campestre
= Spitzahorn Acer platanoides
= Hainbuche Carpinus betulus
= Vogelkirsche Prunus avium

= Traubeneiche Quercus petraea
*  Winterlinde Tilia cordata

Aufgestellt : Sinsheim, den 04.12.2017 — Gl/Ru
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