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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Etzwiese, 2. Anderung*,
Gemeinde Angelbachtal, Ortsteil Michelfeld

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Mischgebiet (M) (8 6 BauNVO)

1.1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen

Im ausgewiesenen ,Mischgebiet’ sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die im § 6 Abs. 2 unter den Ziffern 6.,
7. und 8. genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten) nicht zulassig.

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Im ,Mischgebiet” sind gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1. BauNVO die im § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergni-
gungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zugelassen.

1.2. Urbane Gebiet (MU) (8 6 a BauNVO)

1.2.1 Gliederung des ,Urbane Gebiet"

Das ,Urbane Gebiet" wird in ein MU1 und MU2 gegliedert.

Im MU1-Gebiet sind die im § 6 a Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO genannten Tankstellen allgemein zulassig.
Demgegeniber sind im MU2-Gebiet gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzulassig.

1.2.2  Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO sind im ,Urbane Gebiet* (M1 und MU2) die im § 6 a Abs. 3 BauNVO
genannten Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig.

1.3 Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe) (§ 8 BauNVO)

1.3.1 Allgemein zulédssige Nutzungen

Das ,Gewerbegebiet” dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebe-
trieben.

Es wird in Verbindung mit angrenzenden gewerblichen Bauflachen dahingehend gegliedert, dass im GE(e)
nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die gewahrleisten, dass die geltenden Immissionsrichtwerte von 63/45
dB (A) nicht tGberschritten werden.
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1.3.2  Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (8 8 (3) BauNVO)

Wohnungen (8 8 (3) 1. BauNVO)

Die in § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO genannten Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber sind im ,Gewerbegebiet GE(e)“ generell zugelassen.

Vergnugungsstatten (8 8 (3) 3. BauNVO)
Die unter dem § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO genannte, ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstat-

ten) ist gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

2. MalR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 1. BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemafR den Eintrdgen im zeichnerischen Teil durch die Zahl der maxi-
mal zuléssigen Vollgeschosse, die zulassige Gebaudehdhe sowie durch die Grundflachenzahl festgesetzt.

2.1. Grundflachenzahl (8 19 (4) BauNVO)

entsprechend dem Planeintrag in den Nutzungsschablonen des zeichnerischen Teils
des Bebauungsplanes

2.2. Traufhohe

Die maximal zulassigen Traufhdhen sind, sofern festgesetzt, den Angaben des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Sie sind definiert als der Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Unterkante der tragenden Dach-
konstruktion (u. K. Sparren).

Traufhohe=
Schnittpunkt AuBen-
mauerwerk - UK Sparren

Das Mal wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der ErschlieRungsstra-
Re.

2.3. Gebaudehdhe

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen sind den Angaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Fir die Bauflachen, welchen 4 Vollgeschosse zugelassen sind, ist das gegebenenfalls 4. Vollgeschoss mit

einem mindestens 25° geneigten symmetrischen Satteldach oder als Staffelgeschoss auszubilden (Staffel-

geschoss: Ricksprung der Uberwiegenden GebaudeaufRenwénde gegeniber der AuRenwand des darunter
liegenden Geschosses um mindestens 1,50 m).

3. Bauweise (8 9 (1) 2. BauGB)

Die Definition der im Plangebiet zulassige abweichende Bauweise ist dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.
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4, Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20. BauGB)

4.1. Dachmaterial

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers dirfen unbeschichtete Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei)
keine Verwendung finden.

4.2, Dachbegriinung

Die Dachflachen von Gebauden im ,Urbanen Gebiet” mit Neigungen unter 6 ° sind auf einer Substratstarke
von mindestens 8 cm extensiv zu begriinen. Sie sind zu pflegen und als begriinte Déacher dauerhaft zu erhal-
ten. Ausfélle in der Begruinung sind zu ersetzen.

Eine Ausnahme ist zugelassen, wenn die Dachflache, unter Berticksichtigung der nach der Landesbauord-
nung einzuhaltenden Mindestabstande, als begehbare Dachterrasse ausgebildet wird.

4.3. Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiucken, PKW-Stellplétze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind, unter der Voraussetzung das eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden kann, in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten.

Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster, Beton-
steinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

Alternativ ist das von den oben genannten Flachen abflieRende Oberflachenwasser in angrenzenden Griin-
flachen, Gber eine 30 cm starke, belebte Oberbodenschicht, zur Versickerung zu bringen.

4.4, Beleuchtungs-Anlagen an offentlichen Straf3en / auf privaten Bauflachen

Zum Schutz vor nachtaktiven Insekten ist eine Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen entsprechend
dem aktuellen Stand der Technik vorzunehmen. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

5. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen — objektgebundener Larmschutz (§ 9 (1) 24. BauGB)

Die in der Anlage dieser Festsetzungen farbig gekennzeichneten gemischt nutzbaren Bauflachen liegen
aufgrund der durch den StraRenverkehr verursachten Larmimmissionen im Larmpegelbereich Il bzw. IV.
Dort, wo keine Kennzeichnung vorgenommen wurde, gilt der LaArmpegelbereich II.

Auf den dargestellten Flachen sind bei der Errichtung von AufenthaltsrAdumen in Wohnungen und Beherber-
gungsstatten sowie bei Burordaumen die zur L 551 sowie zu den seitlichen Grundsticksgrenzen hin ausge-
richteten AuRenbauteile von Gebauden (Wand-, Fenster- und Dachflachen) so auszufiihren, dass diese den
dargestellten Larmpegelbereichen gerecht werden.

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
2016-08) aufgefuhrten Anforderungen der Luftschalld@mmung einzuhalten.

Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich nach Tabelle 7 der DIN 4109
und der VDI-Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhéangigkeit von Fenster- und Wandgrél3en, aus den festgesetz-
ten Larmpegelbereichen.

Die relevanten ,nicht 6ffentlich zuganglich technischen Regelwerke kdnnen im Rathaus der Gemeinde An-
gelbachtal eingesehen werden.

Sofern fir die einzelnen Geb&udeformen oder Auf3enbereiche im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche
nachgewiesen werden, beispielsweise durch eine geringere Hohe Uber dem Geléande oder durch das Ent-
stehen abschirmender Bauten, kénnen fir die AuRenbauteile auch entsprechend geringere Schalldammma-
Re berticksichtigt werden.
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6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkorpers erforderlich sind (8 9 (1) 26. BauGB)

6.1. Betonful®

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von etwa 20 cm und
einer Tiefe von ca. 40 cm zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen).

4
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B Hinweise, Empfehlungen

1. Artenschutz

5

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande von europarechtlich und streng geschuitzter Arten

gemal § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Verboten ist danach die Beschadigung oder die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und die damit verbundene unvermeidbare Verletzung
oder Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen, sowie die erhebliche Stérung von Tieren

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigun-

gen der Tierwelt sind einzuhalten :

Baufeldrdumung

Um potentielle Gefahrdungen/Beeintrachtigungen von den im Gebiet vorkommenden Arten zu ver-
meiden, diirfen eine Baufeldraumung und ein Gehdlzriickschnitt nur auerhalb der Brutzeit im Zeit-

raum vom 1. Oktober des Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres erfolgen.

Beleuchtung/kleintierpassierbare Einfriedigungen

Zum Schutz der heimischen Fauna sind gemaf der Ziffer 4.3 dieser Festsetzungen insektenfreundli-

che Beleuchtungsmittel zu wahlen.

Einfriedigungen sollten stets kleintierpassierbar, d. h. mit einem Abstand zur Gel&ndeoberfléche,

ausgebildet werden.
2. Belange des Bodenschutzes

2.1. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-

meiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen

zu schitzen.

2.2. Bei allen Baumal3nahmen ist der Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen, vor-
rangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt in geglétteten Mieten

(Mutterboden maximal 3,00 m hoch) zu lagern. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub ist

einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Falls bei der Durchflihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffélligkeiten

bemerkt werden, ist das Umweltamt des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu benachrich-

tigen.

2.3. Die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Baustraf3en und Lagerplatze
ist auf ein Minimum zu reduzieren. Die betroffenen Flachen sind nach Abschluss der Arbei-

ten rasch und vollstandig wieder herzustellen bzw. im Sinne des Grinordnungsplanes zu

gestalten (8 9 (1) 24. BauGB).

2.4. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Kraft- und Schmierstoffe) hat besonders

sorgfaltig zu erfolgen (8 9 (1) 24. BauGB).

3. Belange des Grundwasserschutzes

3.1 Mafnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen

ist, sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung dem Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises

anzuzeigen.

Aktuelle und historische Grundwasserstande sind tUber die Daten und den Kartendienst des

LUBW hppt://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ erhéltlich. Direktauskiinfte zu Grund-

wasserstanden erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

3.2. Bohrungen, die in Grundwasser eindringen, das Einbringen von Stoffen ins Grundwasser
und die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-

Neckar-Kreises zu beantragen sind.
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3.3. Wird bei Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefiihrt haben unverzuglich einzustellen sowie das Wasserrechts-
amt des Rhein-Neckar-Kreises zu versténdigen.

3.4, Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Ober-
flachengewasser sind nicht erlaubt.

3.5. Bei der Planung und dem Bau der Entwésserungseinrichtungen zur Ableitung der Nieder-
schlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

4. Fremdwasser
Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Drainagen, etc.) darf nicht der Klaranlage zuge-
fuhrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwasserstand
durfen Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefiihrt werden.
Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten, oder die Keller sind als ,weif3e Wanne* auszu-
bilden.

5. Zisternen

Zur Verringerung der Abflussspitzen sollte das auf Dachflachen auftreffende Niederschlagswasser in
ausreichend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem Grundstiick genutzt werden.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder ...
a. Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden.
b. an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.
6. Vermeidung von La&rmimmissionen
Werden fir die Beheizung der Gebéaude Luftwarmepumpen installiert sind bei der Wahl der Gerate
und der Standorte, zur Vermeidung von Larmbelastigungen, die Vorgaben des ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ zu beachten.
7. Fassadenbegrinung
Zur Verbesserung der kleinklimatischen Rahmenbedingungen und zur Férderung der Artenvielfalt

wird vorgeschlagen, die fir eine Begrinung geeigneten Fassaden oder Fassadenabschnitte durch
Kletterpflanzen zu beranken.

Aufgestellt : Sinsheim, 14.04.2022/19.09.2022 — Gl/Ru
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Frank Werner, Burgermeister Architekt
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Anlage der Schriftlichen Festsetzungen
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